
PERJANJIAN SEWA MENYEWA LAHAN UNTUK 

PENEMPATAN MENARA/TOWER BTS (BASE TRANSCEIVER 

STATION) DIHUBUNGKAN DENGAN SURAT KEPUTUSAN 

BERSAMA 3 (TIGA) MENTERI NOMOR 18 TAHUN 2009 

TENTANG PEDOMAN PEMBANGUNAN DAN 

PENGGUNAAN BERSAMA MENARA TELEKOMUNIKASI 
( Studi Kasus Putusan No: 423/PDT.G/2012/PN.JKT.PST ) 

 

 

SKRIPSI 

Diajukan untuk Melengkapi Tugas Akhir Guna Mencapai Syarat 

Gelar Sarjana Hukum 

 

Oleh 

NAMA : Khoirul Fatikin  

NPM :  201210115111 

COVER DALAM 

PROGRAM STUDI ILMU HUKUM FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS BHAYANGKARA  

JAKARTA RAYA 

2 0 1 6  



Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



vi 
 

 

MOTO DAN PERSEMBAHAN 

Jangan Sampai Putus Untuk Mencari Ilmu, Karena Mencari Ilmu Adalah 

Wajib. Kesuksesan Dan Kebahagiaan Hidup Itu Semua Memerlukan Ilmu. 

PERSEMBAHAN 

Penulis mempersembahkan skripsi ini kepada : 

1.  ALLAH SWT yang telah memberikan pertolongan serta memberikan 

rohmat kepada penulis sehingga bisa menyelesaikan skripsi ini. 

2. Bapak dan Ibu ( KUSRIN& SUTIAH “Alm” ) yang telah mendo’akan 

serta merawat dan membesarkan saya dari mulai lahir sampai sekarang ini. 

Semoga Allah meridhohi. 

3. Guru-guru, ( Maredan, Ponpes Daarul falah kudus “H Ahmad Basyir”, 

Ponpes Daarul Muwahhid “ Ustadz H. M. Soffar Mawardi” ) yang telah 

mendo’akan dan membimbing saya, semoga Allah memberi keberkahan 

kepada guru-guru saya ini. 

4. Keluarga: Mahfudhoh& Muzairi, Munayiroh& Naskan, Robiah& Masroni 

(Alm), Rokhimah& Norkan, M Sunhaji& Alif, Uswati, Inayatus 

Sholikhah, Atik Triwidayanti, Badrul Fuadi, Yuli Kurniawati, Ani Arsifah, 

David Waluyo, Badrun Nafis, Uul, Auna, Farid, Nazila, Alia,Ardian 

safitriana, suhab, serta keluarga besar Om Amin & Tante Siti Yang telah 

mendo’akan dan mendukung dalam pembuatan skripsi ini, semoga Allah 

memberi keberkahan kepada kita semua.  

5. Calon Istriku Tercinta(Pujaan Hati) Tri Melly Melani yang telah 

mendoakan dan mendukung serta mendorong semangat saya, semoga allah 

memberi keberkahandan meridhohi kita. 

6. Saudara-saudaraku dan sahabat-sahabatku baik dari yang di Maredan, 

Rembang, Ponpes Daarul Muwahhid (Edi P, Hery S, Ramdani, Insyaf, 

Ubaid, Mulyo, Slamet R, Alif, dll), KampusBhayangkara terutama 

(Isyiana “alm”, Saud marully T.P, Diana Tabita, Tampe SHS, Mario dan 

kawan2, Dwi Aris Feddyawan, Basar Sibarani, Fredy Sibarani, Auliya 

repin, Novita elisabert, dll),Team Perpustakaan (mami, lutfi dan doni), 

Bina Bangsa School, Alita Praya Mitra, Persaudaraan setia hati terate, dll. 

Sekali lagi saya ucapkan terima kasih sebanyak-banyaknya atas do’a 

semangatnya Kepadaku, semoga allah memberi yang terbaik kepada kita 

semua. IN SYAA ALLAH. Aaamiiinnn yaa robbal aalamiin.   

Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



Perjanjian Sewa..., Khoirul, Fakultas Hukum 2016



 

ix 

 

ABSTRAK 

Khoirul Fatikin, 201210115111, Perjanjian Sewa Menyewa Lahan Untuk 

Penempatan Menara/Tower Bts (Base transceiver station) Dihubungkan 

DenganSurat Keputusan Bersama 3 (Tiga) MenteriNomor 18 Tahun 2009 

Tentang Pedoman Pembangunan dan Penggunaan BersamaMenara 

Telekomunikasi( studi kasus putusan nomor: 423/pdt.g/2012/pn.jkt.pst ). 

Kata Kunci: Perjanjian, sewa menyewa, lahan, penempatan towerbase transceiver 

station. 

Dalam pemasangan dan penempatan towerBase transceiver 
station(BTS)berstatussewa dengan harapan proses pembangunan tower lebih 
mudah dan cepat.Menyewa lahan / tanah dibutuhkan perjanjian secara tertulis 

untuk mengantisipasimasalah yang muncul dikemudian hari. Penelitian ini 
dilakukan bertujuanuntuk mengetahui prosesperjanjian sewa-menyewa lahan 

untuk penempatan lokasi menara/towerBTS ( base transceiver station ) telah 
sesuai dengan syarat sahnya perjanjian pasal 1320 KUHPerdata, dan perjanjian 
sewa-menyewa lahan untuk penempatan menara/towerBTS (base transceiver 

station) udah sesuai dengan surat keputuan bersama 3 (tiga) Menteri Nomor 18 
Tahun 2009. 

Penulisan skripsi ini menggunakan metode penelitian hukum: Spesifikasi 
Penelitian, Metode pendekatan, Tahap Penelitian, Pengumpulan Data adalah studi 
dokumen dan yaitu menelusuri literature- literatur berupa perjanjian sewa 

menyewa, buku-buku, jurnal, majalah, perundang-undangan, berita acara 
kesepakatan para pihak. 

Berdasarkan hasil penelitianbahwa PT Indosat Tbk tidak membuat 
perjanjian yang sesuai dengan pasal 1320 KUHPerdata dan melanggar peraturan 
menteri pasal 11 ayat 2 huruf ( g ) (Kesimpulan) Pasal 1320 Kitab Undang-

Undang Hukum Perdata tidak boleh diabaikan dalam setiap kali PT. INDOSAT 
Tbk akan membangun menara telekomunikasi yang baru, agar PT, INDOSAT 

Tbk tidak melakukan Perbuatan Melanggar Hukum. 
Pembangunan Fisik, perizinan, dan perjanjian sewa menyewa antara PT. 
INDOSAT Tbk dengan warga harus sesuai Peraturan Menteri Nomor 18 Tahun 

2009 tentang Pedoman Pembangunan dan Penggunaan Bersama Menara 
Telekomunikasi, serta   peraturan perundang-undangan lainnya agar semuanya 

terlaksana dengan baik tidak menimbulkan kerugian ataupun perkara hukum 
dikemudian hari. 
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