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ABSTRAK 

Evie Roslaeni, 201610115017. Implementasi Penyelesaian Hukum Atas 

Pembatalan Jual Beli Rumah Oleh Pengembang (Developer) Akibat Adanya 

Penolakan Dari Pihak Pemberi Kredit Pemilikan Rumah (Kpr) (Studi Kasus 

Putusan Nomor 163 K/Pdt.Sus BPSK 2017).  

 

Penyelesaian hukum terhadap konsumen persyaratan yang diharuskan oleh 

Developer untuk bisa dikabulkan permohonan kredit melalui KPRBRI atas rumah 

yang dikelola oleh Developer dengan diharuskan untuk menunjukkan akta cerai 

padahal diketahui antara konsumen dengan suaminya masih terikat perkawinan 

yang sah dan tidak ada keinginan dari konsumen untuk bercerai (Bukti T-1 dan T-

2), hal ini sangat tidak masuk akal dan naif, dikarenakan untuk bisa kredit 

kepemilikan KPR rumah harus dipaksa terlebih dulu untuk bercerai dengan suami, 

tidak sesuai dengan pasal 24 dan 37 pp 24 tahun 1997 mengenai syarat sah jual beli 

tanah dan rumah namun majelis hakim tetap memenangkan pihak Developer. 

dengan rumusan masalah yang pertama bagaimana kedudukan Hukum Pembatalan 

akibat jual beli rumah oleh pengembang atas dasar penolakan dari pihak pemberi 

Kredit Pembiayaan Rumah (KPR) dan bagaimana penyelesaian Hukum terhadap 

sengketa pmbatalan jual-beli rumah akibat adanya penolakan dari pihak pemberi 

Kredit Pembiayaan Rumah (KPR). 

Pertimbangan hukum hakim Mahkamah Agung sudah benar berdasarkan 

berdasarkan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) 

Nomor 11/PRT/M/2019 tentang Sistem Perjanjian Pendahuluan Jual Beli (PPJB) 

Rumah Jika dp yang masuk belum 10 persen dari nilai jual rumah maka DP (down 

payment) yang masuk dianggap hangus namun demikian dikarenakan pengembang 

belum melaksanakan pembangunan minimal 20 persen maka konsumen berhak 

menerima pengembalian uang DP (Down Payment) yang sudah diberikan, dalam 

hal ini Mahkamah Agung dirasa belum  memberikan rasa keadilan. 

Kata Kunci :, Penyelesaian Hukum, Pengembang, Kredit Pemilikan Rumah 
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ABSTRACT 

 

Evie Roslaeni, 201610115017. Implementation of Legal Settlement for 

Cancellation of Buying and Selling Houses by Developers as a Result of Refusal 

from the House of Credit (Kpr) (Case Study of Decision Number 163 K / Pdt.Sus 

BPSK 2017). 

 

 Legal settlement of consumers requirements that are required by the Developer 

to be granted a loan application through the KPRBRI on a house managed by the 

Developer by being required to show a divorce certificate even though it is known 

that the consumer and her husband are still bound by a legal marriage and there is 

no desire from the consumer to get a divorce. -1 and T-2), this is very unreasonable 

and naive, because in order to be able to obtain mortgages, housing mortgages 

must be forced to divorce with their husbands, not in accordance with articles 24 

and 37 pp 24 of 1997 regarding the legal requirements for buying and selling land. 

and the house but the panel of judges still won the Developer. with the first 

formulation of the problem of how the legal status of the Cancellation due to the 

sale and purchase of houses by the developer on the basis of rejection from the 

lender of the Home Loan (KPR) and how the legal settlement of the dispute 

cancellation of the sale-home due to the refusal of the House Financing Credit 

(KPR). 

 The Supreme Court judge's legal considerations are correct based on Minister 

of Public Works and Public Housing (PUPR) Regulation Number 11 / PRT / M / 

2019 on the House Purchase Preliminary Agreement System (PPJB) If the dp 

entered is not yet 10 percent of the house sale value (Down payment) that comes in 

is considered forfeited, however, because the developer has not carried out the 

construction of at least 20 percent, the consumer is entitled to receive a refund of 

the down payment that has been given, in this case the Supreme Court is deemed 

not to provide a sense of justice. 

 

Keywords:, Legal Settlement, Developer, Home Ownership Loans 

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



xi  

DAFTAR ISI 

HALAMAN SAMPUL ................................................................................. i 

LEMBAR PERSETUJUAN PEMBIMBING ............................................... ii 

LEMBAR PENGESAHAN .......................................................................... iii 

LEMBAR PERNYATAAN .......................................................................... iv 

LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI........................ v 

ABSTRAK .................................................................................................... vi 

ABSTRACT .................................................................................................... vii 

KATA PENGANTAR… .............................................................................. viii 

DAFTAR ISI ................................................................................................. xi 

MOTTO......................................................................................................... xiv 

BAB I PENDAHULUAN ............................................................................ 1 

 Latar Belakang Masalah ................................................................................ 1 

 Identifikasi dan Rumuasan Masalah ...................................................... 10 

 Identifikasi Masalah ........................................................................ 10 

  Rumusan Masalah. .......................................................................... 10 

 Tujuan dan Manfaat Penelitian… ........................................................... 10 

 Tujuan Penelitian… ...................................................................... 11 

 Manfaat Penelitian… .................................................................... 11 

 Kerangka, Teoritis, Konsepsional, Pemikiran........................................ 12 

 Kerangka Teoritis .......................................................................... 12 

 Teori Kepastian Hukum ........................................................ 12 

 Teori Perlindungan Hukum ................................................... 12 

 Kerangka Konseptual ..................................................................... 15 

 Kerangka Pemikiran ....................................................................... 17 

 Sistematika Penulisan………………………………………………….. 17 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA… .......................................................... … 19 

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



xii  

 
2.1. Tinjauan Umum Tentang Perlindungan Hukum ………..................... 19 

2.2. Perlindungan Hukum Terhadap Konsumen......................................... 20 

2.3. Hukum Perikatan.................................................................................. 26 

2.4. Peralihan Atas Tanah Dan Bangunan ................................................. 35 

2.5. Akta Jual Beli ..................................................................................... 37 

2.6. Hak Guna Bangunan …………………….….…………………... 

 

 2.7.Perjanjian Pisah Harta .......................................................................... 39  

38 

 

 

 
BAB III METODE PENELITIAN ............................................................ 47 

3 Metode Penelitian ......................................................................................47 

 Jenis dan Pendekatan Penelitian .............................................................47 

 Jenis Penelitian ................................................................................. 47 

3.2 . Metode Pendekatan ............................................................................... 48 

 Jenis Penelitian ...................................................................................... 48 

 Bahan Hukum......................................................................................... 49 

 Teknik Pengolahan Data ........................................................................ 50 

 Metode Analisis Bahan Hukum ............................................................. 50 

BAB IV PEMBAHASAN DAN ANALISA .............................................    52 

 Kedudukan  Hukum  Pembatalan akibat jual beli rumah oleh 

pengembang atas dasar penolakan dari pihak pemberi Kredit Pemilikan 

Rumah  (KPR) ….……………………………………………………. 52                                                                                                                         

 Penyelesaian  Hukum  terhadap sengketa pembatalan  jual-beli rumah 

akibat adanya penolakan dari pihak pemberi Kredit Pembiayaan Rumah 

(KPR) .......................................................................................................... 84 

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



 xiii 

BAB V PENUTUP ..................................................................................... 105 

 Kesimpulan .......................................................................................... 105 

 Saran ...................................................................................................... 106 

DAFTAR PUSTAKA ................................................................................. 108 

RIWAYAT HIDUP ...................................................................................... 111 
  

  

  

  
 

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



 

xiv  

“MOTTO” 

“Lakukanlah  yang terbaik, sehingga suatu saat nati anda 

tak akan menyalahkan diri anda sendiri atas segalanya 
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