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ABSTRAK
Evie Roslaeni, 201610115017. Implementasi Penyelesaian Hukum Atas
Pembatalan Jual Beli Rumah Oleh Pengembang (Developer) Akibat Adanya
Penolakan Dari Pihak Pemberi Kredit Pemilikan Rumah (Kpr) (Studi Kasus
Putusan Nomor 163 K/Pdt.Sus BPSK 2017).

Penyelesaian hukum terhadap konsumen persyaratan yang diharuskan oleh
Developer untuk bisa dikabulkan permohonan kredit melalui KPRBRI atas rumah
yang dikelola oleh Developer dengan diharuskan untuk menunjukkan akta cerai
padahal diketahui antara konsumen dengan suaminya masih terikat perkawinan
yang sah dan tidak ada keinginan dari konsumen untuk bercerai (Bukti T-1 dan T-
2), hal ini sangat tidak masuk akal dan naif, dikarenakan untuk bisa kredit
kepemilikan KPR rumah harus dipaksa terlebih dulu untuk bercerai dengan suami,
tidak sesuai dengan pasal 24 dan 37 pp 24 tahun 1997 mengenai syarat sah jual beli
tanah dan rumah namun majelis hakim tetap memenangkan pihak Developer.
dengan rumusan masalah yang pertama bagaimana kedudukan Hukum Pembatalan
akibat jual beli rumah oleh pengembang atas dasar penolakan dari pihak pemberi
Kredit Pembiayaan Rumah (KPR) dan bagaimana penyelesaian Hukum terhadap
sengketa pmbatalan jual-beli rumah akibat adanya penolakan dari pihak pemberi
Kredit Pembiayaan Rumah (KPR).

Pertimbangan hukum hakim Mahkamah Agung sudah benar berdasarkan
berdasarkan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR)
Nomor 11/PRT/M/2019 tentang Sistem Perjanjian Pendahuluan Jual Beli (PPJB)
Rumah Jika dp yang masuk belum 10 persen dari nilai jual rumah maka DP (down
payment) yang masuk dianggap hangus namun demikian dikarenakan pengembang
belum melaksanakan pembangunan minimal 20 persen maka konsumen berhak
menerima pengembalian uang DP (Down Payment) yang sudah diberikan, dalam
hal ini Mahkamah Agung dirasa belum memberikan rasa keadilan.

Kata Kunci :, Penyelesaian Hukum, Pengembang, Kredit Pemilikan Rumah
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ABSTRACT

Evie Roslaeni, 201610115017. Implementation of Legal Settlement for
Cancellation of Buying and Selling Houses by Developers as a Result of Refusal
from the House of Credit (Kpr) (Case Study of Decision Number 163 K / Pdt.Sus
BPSK 2017).

Legal settlement of consumers requirements that are required by the Developer
to be granted a loan application through the KPRBRI on a house managed by the
Developer by being required to show a divorce certificate even though it is known
that the consumer and her husband are still bound by a legal marriage and there is
no desire from the consumer to get a divorce. -1 and T-2), this is very unreasonable
and naive, because in order to be able to obtain mortgages, housing mortgages
must be forced to divorce with their husbands, not in accordance with articles 24
and 37 pp 24 of 1997 regarding the legal requirements for buying and selling land.
and the house but the panel of judges still won the Developer. with the first
formulation of the problem of how the legal status of the Cancellation due to the
sale and purchase of houses by the developer on the basis of rejection from the
lender of the Home Loan (KPR) and how the legal settlement of the dispute
cancellation of the sale-home due to the refusal of the House Financing Credit
(KPR).

The Supreme Court judge's legal considerations are correct based on Minister
of Public Works and Public Housing (PUPR) Regulation Number 11 / PRT / M /
2019 on the House Purchase Preliminary Agreement System (PPJB) If the dp
entered is not yet 10 percent of the house sale value (Down payment) that comes in
is considered forfeited, however, because the developer has not carried out the
construction of at least 20 percent, the consumer is entitled to receive a refund of
the down payment that has been given, in this case the Supreme Court is deemed
not to provide a sense of justice.

Keywords:, Legal Settlement, Developer, Home Ownership Loans
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setetes embun pun dan segelintir jiwa manusia yang lepas dari ketentuan dan
ketetapan-Nya. Alhamdulillah atas hidayah dan inayah-Nya, penuli sdapat

menyelesaikan penyusunan Skripsi ini yang berjudul :

PENYELESAIAN HUKUM ATAS PEMBATALAN JUAL BELI RUMAH
OLEH PENGEMBANG (DEVELOPER) AKIBAT ADANYA PENOLAKAN
DARI PIHAK PEMBERI KREDIT PEMILIKAN RUMAH (KPR)
(Studi Kasus Putusan Nomor 163 K/Pdt.Sus BPSK 2017).

Adapun penulisan skripsi ini merupakan salah satu syarat untuk menempuh
ujian Sarjana Hukum Universitas Bhayangkara Jakarta Raya. Penulis menyadari
sepenuhnya bahwa dalam penulisan skripsi ini masih jauh dari sempurna,
mengingat keterbatasan pengetahuan dan pengalaman penulis. Oleh karena itu
penulis sangat mengharapkan tanggapan dan saran yang bersifat membangun
untuk penyempurnaan skripsi ini, penulis juga berharap bahwa skripsi ini dapat

bermanfaat dan dapat digunakan oleh penulis maupun pembaca.

Dalam penyusunan skripsi ini, penulis banyak memperoleh bantuan,
bimbingan, serta dorongan dari berbagai pihak. Untuk itu pada kesempatan ini
penulis ingin menyampaikan terimakasih yang tulus dan penghargaan yang

setinggi-tingginya kepada :

Suami tercinta dan tersayang, Febrian Fajar, Terima kasih atas segala waktu
serta pengorbanan yang telah kau lakukan untuk menemani penulis,
mendengarkan keluh kesah penulis. Terima kasih atas doa, semangat, dan
motivasi yang terus kau berikan kepada penulis. Hanya rasa Syukur yang terus
penulis ucapkan kepada-Mu ya Allah karena telah mengirimkan seseorang yang
sangat berharga untuk penulis seperti dirinya dan anak-anak tersayang Bilqgis dan
Salwaa, Kepada kedua orang tua, Mertua yang sudah penulis anggap seperti orang
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tua penulis sendiri, Terima kasih kepada kalian, Penulis sangat bangga
mempunyai kalian yang tulus mencintai anaknya tanpa mengharapkan pamrih
apapun dan ikut merasa bahagia untuk keberhasilan anakmu, serta adik-adik
penulis, keluarga besar penulis Terimakasih atas doa, semangat, dan dukungan
moral spiritual, materil maupun imateril sehingga penulis bisa menyelesaikan
skripsi ini, kepada ibu Elfirda Ade Putri, SH, MH, selaku dosen pembimbing satu
yang telah memberikan dan mengorbankan banyak waktunya selama memberikan
kontribusi pemikiran dan bimbingan kepada penulis, sehingga pada akhirnya
penulis dapat menyelesaikan skripsi ini, kepada ibu Esther Masri, SH, M.kn,
selaku dosen pembimbing dua yang telah memberikan dan mengorbankan banyak
waktunya, pemikiran dan motivasi serta bimbingan kepada penulis, sehingga pada

akhirnya penulis dapat menyelesaikan skripsi ini.
Dan tidak lupa penulis mengucapkan terimakasih kepada :

1. Dr. Drs. Bambang Karsono,S.H., M.M., Inspektur Jendral Polisi
(Purn) Selaku Rektor Universitas Bhayangkara Jakarta Raya;

2. Dr.lka Dewi Sartika Saimima, S.H.,M.H.,M.M., Selaku Dekan Fakultas
Hukum Universitas Bhayangkara Jakarta Raya;

3. Otih Handayani, S.E., S.H., M.H., selaku Dosen Penguji 1 pada sidang
skripsi, yang sudah sangat baik memberikan saran dan masukan pada
skripsi penulis, sehingga skripsi penulis menjadi lebih baik lagi;

4. Sugeng, S.H., M.H., selaku Dosen Penguji 2 pada sidang skripsi, yang
sudah memberikan masukan sehingga dapat penyempurnakan skripsi
penulis;

5. Untuk Teman-Teman seperjuangan di Kelas Fakultas Hukum Universitas
Bhayangkara Jakarta Raya Angkatan 2016 Khususnya kelas B2 Sore, baik
yang telah lulus tahun ini maupun tahun depan atau tahun-tahun
berikutnya, terimakasih kepada sahabat-sahabat penulis, Melia, Resti,
Hendra, Tety, Revina, Boy, Fadli, Sandi, Diaratna, terimaksih telah
menjadi sahabat terbaik bagi penulis yang selalu memberikan dukungan,
semangat, motivasi, serta doa hingga penulis dapat menyelesaikan skripsi
ini dengan baik yang ikut pula memberikan pencerahan pemikiran dan

masukan mengenai skripsi kepada penulis;
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Penulis menyadari sepenuhnya bahwa skripsi ini kurang sempurna
mengingat keterbatasan Penulis, walaupun demikian Penulis berharap
semoga skripsi ini dapat memberikan manfaat bagi pihak-pihak yang

berkepentingan, baik teori maupun penerapannya.

Bekasi, 27 Juli 2020

EVIE ROSLAENI
201610115017

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



DAFTAR ISI

HALAMAN SAMPUL ..ottt i
LEMBAR PERSETUJUAN PEMBIMBING ..........ccooviiiiiiiiiene e I
LEMBAR PENGESAHAN ..ottt iii
LEMBAR PERNYATAAN ..ottt iv
LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI.........cc.cccovnnnnne. %
ABSTRAK .ottt ettt e ra s Vi
ABSTRACT .......... gl e T T ..o eeaeaenas vii
KATA PENGANTAR. .. oottt viii
DAFTAR IS] ..ottt ens Xi
Y O IO e i (e I o R Sy I Xiv
BAB | PENDAHULUAN ......cccoiiiiiieieieiene et 1
Latar Belakang Masalah............ccocviiiiiiiiie s 1
Identifikasi dan Rumuasan Masalah ............cccccoeviviinienicce e 10
Identifikasi Masalah............cccovvieiiieiiin e 10
Rumusan Masalah. ... 10
Tujuan dan Manfaat Penelitian. .. ........cccooeiveiviieiiieie e 10
Tujuan Penelitian. .. ....coceoiieieiiiesc e 11
Manfaat Penelitian. .. ........cccoeeeiiiiiiiei e 11
Kerangka, Teoritis, Konsepsional, Pemikiran.............ccccocovevieiineinnnn, 12
Kerangka TEOIILIS.......ccviiiiieie it 12
Teori Kepastian HUKUM .........cooviiiiiiireece e 12
Teori Perlindungan Hukum ..o, 12
Kerangka Konseptual ............cccoovveiiiiiieiic e 15
Kerangka PemiKiran ...........cccooveveeieiiiie e 17
Sistematika Penulisan................ooiiiiiiiiiiii el 17
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA . ... 00 .19

Xi

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



2.1. Tinjauan Umum Tentang Perlindungan Hukum ..............ccccceveeeeee.. 19

2.2. Perlindungan Hukum Terhadap KONSUMEN.........ccccoevvevveviesieeniennnns 20
2.3. HUKUM PEriKAtAN........coiiiiiieiciciccs e 26
2.4. Peralihan Atas Tanah Dan Bangunan ...........ccccceeevveresiieneeneseennenn, 35
2.5, AKta JUAI Bl ... 37
2.6. Hak GUNa Bangunan ..............ccoevviiiiiniiieiiiieieieeeeenene, 38
2.7.Perjanjian Pisah Harta .........coocviiiiiiiiiie e 39
BAB 111l METODE PENELITIAN ..ot 47
3 Metode PENEITIAN. ........coviiiiiiiiece e 47
Jenis dan Pendekatan Penelitian............ccocooeiiiiniiiiiiiene 47
JeRis Perelitian... ..l o e e i e b B 47
3.2 . Metode Pendekatan ...........c.cooiiiiiiiiiieiesie e 48
Jenis'Pemelitian.... s . Nl e i L 48
Bahan RIMKUMY ... s, o e s B N 49
Teknik Pengolahan Data ..........ccccccevvevieiiiiicie e 50
Metode Analisis Bahan HUKUM ... 50
BAB IV PEMBAHASAN DAN ANALISA ... 52

Kedudukan Hukum Pembatalan akibat jual beli rumah oleh
pengembang atas dasar penolakan dari pihak pemberi Kredit Pemilikan
RUMah (KPR) ..t e 52

Penyelesaian Hukum terhadap sengketa pembatalan jual-beli rumah

akibat adanya penolakan dari pihak pemberi Kredit Pembiayaan Rumah

Xii
Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



KESIMPUIAN ..o 105
SATAN ... 106
DAFTAR PUSTAKA ..o 108
RIWAYAT HIDUP ..ot 111
Xiii

Penyelesaian hukum.., Evie Roslaeni, Fakultas Hukum 2020



“MOTTO”

“Lakukanlah yang terbaik, sehingga suatu saat nati anda
tak akan menyalahkan diri anda sendiri atas segalanya

(e.ros).,”
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