
 
 

PEMBATALAN JUAL BELI TANAH 

DAN BANGUNAN DALAM PERJANJIAN PENGIKATAN  

JUAL BELI 

(Studi Kasus Putusan Nomor:  571/Pdt/2017/PT.BDG) 

 

SKRIPSI 

 

Teti Haryati 

201610115061 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROGRAM  STUDI ILMU HUKUM 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS BHAYANGKARA JAKARTA RAYA 

2020 

 



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



vi 
 

ABSTRAK 

 

Teti Haryati. 201610115061. Pembatalan Jual Beli Tanah Dan Bangunan Dalam 

Perjanjian Pengikatan Jual Beli (Studi Kasus Nomor 571/Pdt/2017/PT.BDG 

Perjanjian pengikatan jual beli hak milik atas tanah sering kali mengalami hambatan 

dalam praktiknya. Permasalahan terkait dengan perjanjian tersebut dapat 

mengakibatkan perjanjian dibatalkan. pembatalan perjanjian tentunya 

mengakibatkan kerugian bagi para pihak sehingga perlu adanya suatu perlindungan 

akibat pembatalan perjanjian tersebut. Dalam Putusan Nomor 

571/Pdt/2017/PT.BDG, tergugat tidak melunasi harga tanah sampai waktu yang 

diperjanjikan, dan tergugat tidak beritikad baik untuk melunasi pembayaran jual 

beli tanah tersebut. 

Metode penelitian yang digunakan dalam penelitian ini adalah yuridis normatif. 

Penelitian yuridis normatif adalah metode penelitian yang mengacu pada norma-

norma hukum yang terdapat dalam peraturan undang-undang, penelitian dalam 

skripsi ini bersifat deskriptif analisis. Penelitian bersifat deskritif merupakan suatu 

penelitian yang menggambarkan, menelaah, menjelaskan, dan menganalisis 

peraturan hukum. 

Berdasarkan hasil penelitian dapat disimpulkan bahwa Putusan Nomor 

571/Pdt/2017/PT.BDG, hakim menggunakan Pasal 1450 KUHPerdata dalam 

memutuskan gugatan tersebut, yang dalam amar putusannya menyebutkan bahwa 

Akta Pengikatan Jual Beli Tanah Nomor 10, tanggal 21 Nopember 2014, yang 

dibuat dihadapan Gustian Rahmawati, SH.,M.Kn, selaku Notaris di Kota Depok 

adalah batal demi hukum  

          

Kata Kunci : Pembatalan Perjanjian, Hak Milik, Atas Tanah 
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ABSTRACT 

 

Teti Haryati. 201610115061. Cancellation of the sale and purchase of land 

buildings in the contract of purchase and purchase agreement (case study of 

decision number 571/Pdt/2017/PT.BDG) 

 

The agreement on binding sale and purchase of land often experiences in practice. Issues 

related to the agreement can result in the agreement being canceled. Cancellation of the 

agreement certainly causes losses to the parties so that there needs to be a protection due 

to the cancellation of the agreement. In the decison number 571/Pdt/2017/PT.BDG, the 

defendant did not pay the land price until the agreed time, and the defendant did not have 

a good intention to pay off the land sale and purchase payment. 

The methode in this research is normative juridical, normative juridical research is a 

research method that vrefers to legal norms contained in legislation, the analiysis in this 

research is descriptive analysis. Descriptive analysis is a study that describes, examines, 

explains, and analyzes the rule of law. 

Based on the results of the study it can be concluded that the decision number 

571/Pdt/2017/PT.BDG, the judge used article 1450 of the civil code in deciding the lawsuit, 

which in his ruling stated the binding deed of buying and selling land number 10, deed 21 

November 2014 which is made in front of Gustiah Rahmawati, SH.,M.Kn, as a notary in 

the city of Depok is null and void  

      

Keywords: cancellation of agreement, ownership, over land 

Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



 

xi 
 

DAFTAR ISI 

 

HALAMAN SAMPUL................................................................................. I 

LEMBAR PERSETUJUAN PEMBIMBING............................................... ii 

LEMBAR PENGESAHAN.......................................................................... iii 

LEMBAR PERNYATAAN.......................................................................... iv 

LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI....................... v 

ABSTRAK................................................................................................... vi 

ABSTRACT................................................................................................. vii 

KATA PENGANTAR.................................................................................. viii 

DAFTAR ISI................................................................................................. xi 

MOTTO DAN PERSEMBAHAN................................................................           xiv 

  

BAB I PENDAHULUAN  ........................................................................... 1 

1.1. Latar Belakang Masalah  .................................................................. 1 

1.2. Identifikasi Masalah ..........................................................................       7 

1.3. Rumusan Masalah  ............................................................................ 8 

1.4. Tujuan dan Manfaat Penelitian  ........................................................ 8 

       1.4.1. Tujuan Penelitian  ................................................................... 8 

       1.4.2. Manfaat Penelitian  ................................................................. 8 

1.5. Kerangka Teoritis , Kerangka Konseptual, Kerangka Pemikiran  ... 9 

 

      1.5.1. Kerangka Teoritis  .................................................................. 9 

      1.5.2. Kerangka Konseptual   ............................................................ 11 

      1.5.3. Kerangka Pemikiran ................................................................ 

1.6. Sistematika Penulisan  ...................................................................... 

14 

 

15 

Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



 

xi 
 

  

BAB II TINJAUAN PUSTAKA  …............................................................. 17 

2.1. Tinjauan Umum Tentang Perjanjian  ................................................ 17 

2.1.1. Pengertian Perjanjian  .............................................................. 17 

2.1.2. Lahirnya Perjanjian  ................................................................. 18 

2.1.3. Jenis-Jenis Perjanjian ............................................................... 21 

2.1.4. Syarat Sahnya Suatu Perjanjian ............................................... 22 

2.1.5. Asas-Asas Perjanjian  .............................................................. 26 

2.1.6. Hak dan Kewajiban Para Pihak Dalam Perjanjian  .................. 30 

2.1.7. Hapusnya Perjanjian dan Berakhirnya Perikatan  .................... 32 

2.1.8. Keadaan Memaksa  .................................................................. 33 

    2.2. Tinjauan Umum Pengikatan Jual Beli ..............................................             36 

      2.2.1. Jual Beli  .................................................................................. 36 

2.2.2. Pengertian dan Unsur-unsur Dalam Pengikatan Jual Beli  ...... 38 

2.2.3. Fungsi Perjanjian Pengikatan Jual Beli  .................................. 40 

2.2.4. Isi Perjanjian Pengikatan Jual Beli  …………………………. 41 

2.2.5. Bentuk Perjanjian Pengikatan Jual Beli  …………………….. 41 

2.2.6. Kedudukan Penjual Serta Calon Pembelin Dalam Perjanjian 

Pengikatan Jual Beli  …………………………………………. 

 

42 

  

BAB III METODE PENELITIAN  ............................................................. 45 

3.1. Metode Penelitian  ............................................................................ 45 

3.2. Metode Pendekatan  ......................................................................... 45 

3.3. Jenis Penelitian  ................................................................................ 46 

3.4. Metode Pengumpulan Data  ............................................................. 46 

Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



 

xi 
 

3.5. Teknik Pengolahan dan Analisa Data  ............................................. 47 

  

BAB IV PEMBAHASAN DAN ANALISA HASIL PENELITIAN........... 48 

4.1. Posisi Kasus  …................................................................................. 48 

 4.1.1. Posisi Kasus Nomor 571/Pdt/2017/PT.BDG  ........................ 48 

 4.1.2. Posisi Kasus Nomor 190/PDT/2018/PT.BDG  ...................... 46 

4.2. Pertimbangan Hukum  .....................................................................        47 

  4.2.1. Pertimbangan Hukum  

            Perkara Nomor 571/PDT/2017/PT.BDG ............................. 

 

 

50 

 4.2.2. Pertimbangan Hukum 

          Perkara Nomor 190/PDT/2018/PT.BDG .................................        

 

 

51 

4 

           4.3.  Pembahasan 

            4.3.1. Apa hukum pembatalan jual beli tanah dan bangunan       

dalam perjanjian pengikatan jual beli ....................................       

           4.3.2.  Bagaimana hakim memutus sengketa pembatalan jual beli 

tanah dan bangunan dalm perjanjian pengikatan jual beli ....                      

               

 

 

 

55 

 

 

 

70 

BAB V PENUTUP  ......................................................................................    74 

5.1. Simpulan  .........................................................................................   

5.2. Saran  ...............................................................................................   

74 

 

74 

DAFTAR PUSTAKA ..................................................................................         76 

 

DAFTAR RIWAYAT HIDUP ...................................................................         79  

 

LAMPIRAN-LAMPIRAN .........................................................................        80 

  

 

Pembatalan jual.., Teti Haryati, Fakultas Hukum 2020



xiv 
 

MOTTO DAN PERSEMBAHAN 

 

MOTO 

            “Hai orang-orang yang beriman, Jadikanlan sabar dan sholatmu  

sebagai penolongmu, sesungguhnya 

allah beserta orang-orang yang sabar” 

(Al-Baqarah 153) 

“Sekali terjun dalam perjalanan jangan pernah mundur sebelum meraihnya, yakin 

usaha sampai. Karena sukses itu harus melewati banyak proses, bukan hanya 

menginginkan hasil akhir dan tahu beres tapi harus selalu keep on progres. 

Meskipun kenyataannya banyak hambatan dan kamu pun sering dibuat stres 

percayalah tidak ada jalan lain untuk meraih sukses selain melewati yang 

namanya proses” 
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