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ABSTRAK 

 

A. Nama  : Rendi Tio Anwata 

B. Judul Skripsi : Perlindungan Hukum Bagi Pembeli Akibat Wanprestasi 

Dalam Perjanjian Pengikatan Jual Beli Tanah 

C. Jumlah Halaman : ix + 70 hlm 

D. Kata Kunci : Jual beli, Tanah, pengikatan, Itikad Baik, Gugatan 

E. Isi Abstrak : 

Bahwa antara penjual dan pembeli telah melakukan perjanjian 

pengikatan jual beli atas sebidang tanah beserta bangunan yang berdiri di 

atasnya di hadapan Notaris/PPAT, dalam perjanjian perikatan tersebut 

disepakati penjual berkewajiban untuk menyerahkan objek yang diperjual 

belikan dan pembeli berkewajiban untuk membayar lunas objek yang 

diperjual belikan tersebut. Namun seiring berjalannya waktu dalam hal ini 

ternyata pihak penjual tidak mempunyai itikad baik untuk untuk 

melaksanakan kewajibannya dan penjual berhak menuntut haknya, 

sebagaimana terjadi pada putusan yang digunakan dalam penelitian ini, yaitu 

Putusan Pengadilan Negeri Blitar Nomor 71/Pdt.G/2018/PN Blt, Putusan 

Pengadilan Negeri Sidoarjo Nomor 99/Pdt.G/2017/PN SDA, dan Putusan 

Pengadilan Negeri Jambi Nomor 94/Pdt.G/2018/PN Jmb, Sehingga penelitian 

ini membahas bagaimana perlindungan hukum bagi pembeli yang dirugikan 

akibat wanprestasi dalam perjanjian pengikatan jual beli dan bagaimana 

penyelesaian sengketa hukum bagi penjual akibat wanprestasi yang dilakukan 

dalam perjanjian jual beli. Adapun teori hukum yang digunakan dalam 

penelitian ini adalah Teori Perlindungan Hukum dari Philipus M. Hadjon. dan 

Teori asas-asas hukum perjanjian dari M. Yahya Harahap. 

Bahwa secara umum atas perikatan yang dibuat oleh para pihak maka 

pembeli dilindungi oleh KUHPerdata dengan  konstruksi yaitu wanprestasi, 

terhadap akta yang telah dibuat, pembeli berhak untuk mengugat bilamana 

pihak penjual tidak memenuhi kewajibannya, pembeli berhak menuntut untuk 

melaksanakan, tidak melakukan apa yang telah dibuat dalam perikatan yang 

telah disepakati oleh para pihak. 

Penyelesaian sengketa yang terjadi antara penjual dan pembeli 

dilakukan dengan musyawarah dan mufakat tetapi tidak ada solusinya dan 

pihak penjual tidak mempunyai itikad baik, maka pihak pembeli akhirnya 

menggugat pada pengadilan negeri setempat. Apa yang dilakukan oleh pihak 

pembeli dalam penyelesaian sengketa ini sejalan ketentuan peraturan 

perudangan-undangan yang berlaku. 

F. Daftar Acuan : 52, terdiri dari 45 buku, 6 peraturan 

                                    perundang-undangan, 1 jurnal 
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ABSTRACT 

 

A. Name : Rendi Tio Anwata 

B. Thesis Title : Legal Protection for Buyers Due to Defaults in the 

Agreement on Binding of Buying and Selling Land 

C. Number of Pages : ix + 70 p 

D. Keywords: Buying and selling, Land, binding, Good faith, Lawsuit 

E. Abstract Content: 

That between the seller and the buyer has entered into a binding purchase 

agreement for a parcel of land and the building that stands on it before a Notary / 

PPAT, the agreement is agreed upon the seller's obligation to surrender the 

object being traded and the buyer is obliged to pay in full the object for sale . But 

over time in this case it turns out that the seller does not have good faith to carry 

out their obligations and the seller has the right to claim his rights, as happened 

in the decision used in this study, namely the Blitar District Court Decision 

Number 71 / Pdt.G / 2018 / PN Blt , Sidoarjo District Court Decision Number 99 / 

Pdt.G / 2017 / PN SDA, and Jambi District Court Decision Number 94 / Pdt.G / 

2018 / PN Jmb, So that this study discusses how legal protection for buyers who 

are disadvantaged due to default in binding agreements sale and purchase and 

how to resolve legal disputes for sellers due to default carried out in the sale and 

purchase agreement. The legal theory used in this study is the Theory of Legal 

Protection from Philipus M. Hadjon. and Theory of the principles of contract law 

from M. Yahya Harahap. 

That, in general, for agreements made by the parties, the buyer is protected 

by the Civil Code with construction, namely default, against the deed that has 

been made, the buyer has the right to sue if the seller does not fulfill his 

obligations, the buyer has the right to demand to carry out, not do what has been 

made in the agreement agreed upon by the parties. 

Settlement of disputes between the seller and the buyer is carried out by 

deliberation and consensus but there is no solution and the seller does not have 

good faith, so the buyer finally sues the local district court. What is done by the 

buyer in settling this dispute is in accordance with the provisions of the legislation 

in force. 

F. Reference List : 52, consisting of 45 books, 6 regulations 

                                    legislation, 1 journal 
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