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ABSTRAK 

Milda Fitriasani. 201910115149. Wanprestasi Pihak Penjual Terhadap Pihak 

Pembeli Dalam Transaksi Jual Beli Tanah Di Desa Batu Cermin Labuan Bajo 

 

Jual beli tanah adalah suatu perjanjian dimana penjual berjanji dan mengikatkan 

diri untuk menjual tanah dan mengalihkan hak atas tanah kepada pembeli, dan 

pembeli juga berjanji dan mengikatkan diri untuk membayar tanah tersebut dengan 

harga yang sudah sesuai kesepakatan, berdasakan Peraturan yang berlaku jual beli 

hak atas tanah harus dilakukan dihadapan PPAT. Tujuan dari penelitian ini adalah 

untuk mempelajari pertanggungjawaban penjual terhadap wanprestasi dalam 

perjanjian jual beli tanah dan mempelajari Perlindungan hukum terhadap pembeli 

atas tanah yang dibelli tanpa sertifikat hak milik. Penelitian ini menggunakan 

metode penelitian hukum normatif yang bersifat preskriptif dengan pendekatan 

Perundangan-undangan, Peraturan Pemerintah, konseptual, dan kasus. Teknik 

pengumpulan bahan adalah menggunakan studi kepustakaan (library research). 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa 1) Pertanggungjawaban timbul karena adanya 

perikatan, Bentuk pertanggungjawaban Penjual adalah memenuhi prestasinya; 2) 

Perlindungan hukum yang diterima oleh penggugat sebagai pembeli adalah 

Perlindungan hukum represif, yaitu Perlindungan hukum yang dirancang untuk 

menyelasaikan suatu permasalah atau sengketa yang timbul. Dalam kasus ini, 

Pertanggungjawaban dari pihak penjual dalam Putususan No. 10/Pdt.G/2021/PN 

Rtg ialah memenuhi prestasinya berupa mengembalikan sisa uang muka sebesar Rp 

150.000.000,00 (seratus lima puluh juta rupiah) dan Penjual harus membayar biaya 

perkara yang sudah dikeluarkan oleh pembeli sejumlah Rp 620.000,00 (enam ratus 

dua puluh ribu rupiah). 

 

Kata kunci: Wanprestasi, Perjanjian jual beli, Pertanggungjawaban, Perlindungan 

hukum 
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ABSTRACT 

Milda Fitriasani. 201910115149. Default Of The Seller Against The Buyer In The 

Sale And Purchase Of Land In The Village Of Batu Cermin Labuan Bajo 

 

Sale and purchase of land is an agreement in which the seller promises and binds 

himself to sell land and transfer land rights to the buyer, and the buyer also 

promises and binds himself to pay for the land at a price that is in accordance with 

the agreement, based on applicable regulations sale and purchase of land rights 

must be done before PPAT. The purpose of this research is to study the seller's 

liability for default in the land sale and purchase agreement and to study the legal 

protection of buyers of land purchased without a certificate of ownership. This 

research uses normative legal research methods that are prescriptive in nature with 

the approach of legislation, government regulations, conceptual, and cases. The 

material collection technique is using library research. The results showed that 1) 

Liability arises because of the existence of an engagement, the form of the Seller's 

responsibility is to fulfill its performance; 2) The legal protection received by the 

plaintiff as a buyer is repressive legal protection, namely legal protection designed 

to solve a problem or dispute that arises. In this case, the liability of the seller in 

Decision No. 10/Pdt.G/2021/PN Rtg is to fulfill his performance in the form of 

returning the remaining down payment of IDR 150,000,000.00 (one hundred and 

fifty million rupiah) and the Seller must pay the court costs incurred by the buyer 

in the amount of IDR 620,000.00 (six hundred and twenty thousand rupiah). 

 

Keyword: Default, Sale and Purchase Agreement, Liability, Legal Protection 
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DAFTAR SINGKATAN 
 
 
 

Lambang/Singkatan Arti dan Keterangan 

BW Burgerlijk Wetboek 

BPN Badan Pertanahan Nasional 

HAM Hak Asasi Manusia 

KUH PER Kitab Undang-Undang Hukum Perdata 

PPAT Pejabat Pembuatan Akta Tanah 

PN Pengadilan Negeri 

UUPA Undang-Undang Peraturan Dasar Pokok-Pokok 

Agraria 
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MOTTO DAN PERSEMBAHAN  
 

 

MOTTO 

 

Jangan pernah menyerah, tidak ada kata gagal untuk orang yang tidak ingin 

sukses. “Dan jangan kamu berputus asa dari Rahmat Allah. Sesungguhnya yang 

berputus asa dari Rahmat Allah, hanyalah orang-orang yang kafir”.  

(QS Yusuf: 87) 

 

Tidak ada kesulitan yang tidak ada ujungnya. Sesudah sulit pasti akan ada 

kebahagian. “Maka sesungguhnya bersama kesulitan ada kemudahan. 

Sesungguhnya bersama kesulitan ada kemudahan. Maka apabila engkau telah 

selesai (dari sesuatu urusan), tetaplah bekerja keras (untuk urusan yang lain). Dan 

hanya kepada Tuhanmulah engkau berharap 

(QS Al-Insyirah: 5-8) 

 

 

 

PERSEMBAHAN 

 

“Skripsi ini penulis persembahkan untuk diri sendiri atas bentuk tanggungjawab 

tugas akhir dan kedua orang tua penulis yang telah membesarkan anaknya ini, 

yang sering memberikan support, memberikan doa agar anaknya menjadi sarjana 

Hukum yang berguna bagi semua orang dan lingkungan sekitar, serta untuk 

saudara-saudara dan orang spesial yang selalu menasehati serta memberikan 

support dalam menyelesaikan skripsi ini hingga sampai saat ini penulis dapat 

menyelesaikan skripsi ini”. 
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