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ABSTRAK 

 

Ghea Mulanda, 201910115022, Implementasi Permohonan Penetapan 

Perwalian Anak di Bawah Umur dalam Peralihan Hak atas Tanah. 

 

Penelitian ini terkait dengan anak sebagai subjek hukum yang belum memiliki 

kecakapan dalam melakukan perbuatan hukum, untuk melindungi hak dan harta 

benda anak di bawah umur tersebut diperlukan perwalian baik oleh orang 

tua/walinya. Berdasarkan hal tesebut, Penulis menganalisis permasalahan pada 

kasus yang terjadi di daerah Kota Bekasi dan Kabupaten Bekasi, yang dimana 

terdapat perbedaan mengenai proses perwalian. Khususnya tentang akibat hukum 

perwalian anak di bawah umur yang melakukan peralihan hak atas tanah karena 

jual beli tanpa penetapan pengadilan.  

Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui akibat hukum perwalian anak di 

bawah umur yang melakukan peralihan hak atas tanah karena jual beli tanpa 

penetapan Pengadilan. Serta untuk mengetahui implementasi permohonan 

penetapan perwalian anak di bawah umur oleh Pengadilan dalam peralihan hak 

atas tanah karena jual beli. Metode penelitian yang digunakan Penulis yaitu 

Hukum Normatif-Empiris dengan menggunakan Pendekatan Kasus (Case 

Approach) dan Pendekatan Perundang-undangan (Statute Approach), yakni 

tujuannya mempelajari penerapan norma-norma sekaligus menelaah semua 

peraturan perundang-undangan yang bersangkut paut dengan implementasi 

permohonan perwalian dalam peralihan hak atas tanah yang terjadi.  

Hasil penelitian pertama, peralihan hak atas tanah yang terjadi di Kabupaten 

Bekasi dan Kota Bekasi ditemukan adanya kesenjangan antara das sein dan das 

sollen yang menggambarkan ketidaksesuaian antara kenyataan yang terjadi di 

lapangan dengan ketentuan hukum yang berlaku serta perwalian anak di bawah 

umur yang dilaksanakan tanpa adanya penetapan perwalian dari pengadilan 

menimbulkan akibat hukum cacat perbuatan hukum peralihan hak atas tanah 

bersangkutan yang menimbulkan batalnya demi hukum. Kedua, penetapan 

perwalian yang dikeluarkan oleh Pengadilan Agama Tigaraksa sejalan dengan 

teori kepastian hukum dimana terdapat jaminan bahwa hukum dijalankan sesuai 

dengan substansi yang telah disepakati oleh masyarakat. 

 

Kata kunci : anak di bawah umur,  perwalian, peralihan hak, jual beli.  
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ABSTRACT 

 

Ghea Mulanda, 201910115022, Implementation of the Application for 

Determination of Guardianship of Minor Children in the Transfer of Land Rights. 

 

This research is related to children as legal subjects who do not yet have the skills 

to carry out legal actions. To protect the rights and property of minors, 

guardianship is needed by their parents/guardians. Based on this, the author 

analyzes the problems in cases that occurred in the Bekasi City and Bekasi 

Regency areas, where there are differences regarding the guardianship process. 

In particular regarding the legal consequences of guardianship of minors who 

transfer ownership rights to land due to buying and selling without a court 

decision.  

The purpose of this research is to determine the legal consequences of 

guardianship of minors who transfer land rights due to buying and selling without 

a court decision. As well as to find out the implementation of the application for 

determining guardianship of minor children by the Court in the transfer of land 

rights due to sale and purchase. The research method used by the author is 

Normative-Empirical Law, which is based on an analysis of several legal 

principles and legal theories by combining Case Approach and Statute Approach, 

as well as appropriate laws and regulations related to problems in writing legal 

research.  

The results of the first, the transfer of land rights that occurred in Bekasi Regency 

and Bekasi City found a gap between das sein and das sollen which illustrates the 

inconsistency between the reality that occurs on the ground and the applicable 

legal provisions as well as the guardianship of minors carried out without a 

guardianship determination from the court giving rise to legal consequences of 

defects in the legal act of transferring rights to the land in question which results 

in it being null and void by law.Second, the guardianship determination issued by 

the Tigaraksa Religious Court is in line with the theory of legal certainty where 

there is a guarantee that the law is implemented in accordance with the substance 

agreed upon by the community. 

 

Key words: minors, guardianship, transfer of rights, buying and selling. 
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