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ABSTRAK 

 

Desi Eria Pontensa, 201410115056, Kepastian Hukum dalam Perkara 

Pengajuan Pembatalan Akta Jual Beli Yang Dibuat Secara Melawan Hukum (Putusan 

Kasasi Mahkamah Agung Nomor 699 K/Pdt/2016), Jumlah 98 halaman, 2018. 

 

Pendaftaran tanah, di Indonesia seringkali menimbulkan adanya permasalahan, 

contoh Konkrit dari adanya permasalahan tersebut adalah pada Putusan Kasasi 

Mahkamah Agung Nomor 699 K/Pdt/2016. Pada perkara ini penggugat Hasbiyah 

menggugat Toni Gunawan, Syamsudin bin H. Idris (ahli waris H. Idris), Udin 

Asmarudin(ahli waris H. Idris), dan Ismani (ahli waris H. Idris), yang menggunakan 

Akta Jual Beli secara melawan hukum, dengan bukti berupa Putusan Mahkamah 

Agung Republik Indonesia Nomor 1039 K/PID/2005 yang menyatakan para tergugat 

bersalah melakukan tindak pidana menggunakan akta palsu, namun pada Putusan 

Kasasi Mahkamah Agung Nomor 699 K/Pdt/2016 majelis hakim menolak untuk 

membatalkan Akta jual beli tersebut karena menganggap tanah tersebut merupakan 

milik Tergugat II, III, IV dan bukan merupakan milik Penggugat. Pada penelitian ini 

permasalahan yang akan dibahas adalah mengenai status Akta Jual Beli yang 

dinyatakan Palsu pada perkara Pidana dalam Putusan Kasasi Mahkamah Agung Nomor 

699 K/Pdt/2016. 

Dalam penelitian ini menggunakan metode penelitian yuridis-normatif. Metode 

penelitian yuridis normatif merupakan suatu penelitian kepustakaan terhadap data 

sekunder. Kesimpulan penelitian ini adalah Status Akta Jual Beli yang dinyatakan 

Palsu pada perkara Pidana dalam Putusan Kasasi Mahkamah Agung Nomor 699 

K/Pdt/2016 tersebut, seharusnya dinyatakan batal demi hukum dan tidak memiliki 

kekuatan hukum mengikat oleh majelis hakim, serta Akta Jual Beli tersebut, harus 

dinyatakan batal demi hukum, berdasarkan Pasal 1446, 1449, 1452, dan 1453 Kitab 

Undang-Undang Hukum Perdata, Pasal 1865 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, 

dan Pasal 1872 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata.  
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ABSTRACT 

 

 Desi Eria Pontensa, 201410115056, Legal Certainty in Cases Cancellation 

of Deed of Sale and Purchase Against Law (Decision of Supreme Court Case Number 

699 K / Pdt / 2016), Total 98 Page, 2018. 

 

 

 Land registration, in Indonesia often creates problems, concrete example of 

the existence of the problem is on Decision of Supreme Court Supreme Court Number 

699 K / Pdt / 2016. In this case the plaintiff Hasbiyah sued Toni Gunawan, Syamsuddin 

bin H. Idris (heir H. Idris), Udin Asmarudin (heir H. Idris), and Ismani (heir H. Idris), 

who used the Sale and Purchase Deed unlawfully , with evidence of the Supreme Court 

of the Republic of Indonesia Number 1039 K / PID / 2005 declaring the defendants 

guilty of committing criminal acts using false deeds, but in the Supreme Court Supreme 

Court Decision Number 699 K / Pdt / 2016 the judges refused to cancel the Deed of 

Sale because it considers the land belongs to Defendant II, III, IV and not the property 

of the Plaintiff. In this study, the issues that will be discussed are the status of the Sale 

and Purchase Deed stated in the Criminal Case in Criminal Court Decision Number 

699 K / Pdt / 2016.In this research using juridical-normative research method. The 

normative juridical research method is a library research on secondary data. 

The conclusion of this research is that the Deed of Sale and Purchase Status stated in 

the Criminal Court in Criminal Court Decision Number 699 K / Pdt / 2016 shall be 

declared null and void by binding law by the judges, and the Deed of Sale must be shall 

be declared null and void, pursuant to Articles 1446, 1449, 1452, and 1453 of the Civil 

Code, Article 1865 of the Civil Code, and Article 1872 of the Civil Code. 

 

Key Words : Legal Certainty, Cancellation, dan Deed of sale & purchase act. 

 

 

      Menthor :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Panti Rahayu, SH., MH., M.Kn. 

 Prof. Kuntoro, SH., MH.,Ph.D. 

   

Kepastian Hukum..., Desi, Fakultas Hukum 2018



Kepastian Hukum..., Desi, Fakultas Hukum 2018



Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

Kepastian Hukum..., Desi, Fakultas Hukum 2018

http://www.tcpdf.org


xi 
 

DAFTAR ISI 

COVER DALAM…………………………………………………….…………….. i 

LEMBAR PERSETUJUAN SKRIPSI………...…………..………….………….… ii 

LEMBAR PERSETUJUAN PEMBIMBING  SKRIPSI.…..……………………… iii 

LEMBAR PENGESAHAN…………………………………………………..……. iv 

LEMBAR PERNYATAAN……………………………………………………..…. v 

LEMBAR PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI……………….…...…. vi 

ABSTRAK …………………………………………………….…………..….....… vii  

ABSTRACT …………………………………………………………………...…... viii  

KATA PENGANTAR………………………………………….……………...…... ix 

DAFTAR ISI ………………………………………………….……………....…… xi 

MOTTO ………………………………………………………………………….… xiv 

BAB  I PENDAHULUAN…………………………………………………….…... 1 

1.1. Latar Belakang Masalah……………..………………………………….…. 1 

1.2. Identifikasi dan Rumusan Masalah……….……………………..……...… 5 

1.2.1. Identifikasi Masalah…………………………..……………….……..... 5 

1.2.2. Rumusan Masalah…………………………….…………….………..... 5 

1.3. Tujuan dan Manfaat Penelitian………………………………...……....…. 5 

1.3.1. Tujuan Penelitian……………………………..…………….……...….. 5 

1.3.2. Manfaat Penelitian………………………………..………………....… 6 

1.4. Kerangka Teoritis, Kerangka Konseptual, dan Kerangka Pemikiran……… 6 

1.4.1. Kerangka Teoritis……………………..……………..…………….…... 6 

1.4.2. Kerangka Konseptual…………………………………………….…..... 12 

1.4.3. Kerangka Pemikiran………………………………………..…….……. 13 

1.5. Metode Penelitian………………………………………………………..… 14 

1.5.1. Metode Penelitian……….…………………………………….…….… 10 

Kepastian Hukum..., Desi, Fakultas Hukum 2018



xii 
 

1.5.2. Jenis Pendekatan…………………………….…………..………....….. 11 

1.5.3. Teknik Pengumpulan Data…………………………………….…….… 14 

1.5.4. Teknik Analisis Data………………………….………………….….… 14 

1.5.5. Teknik Penentuan Kesimpulan…………………………………...…… 15 

1.6. Sistematika Penulisan……………………………………………………. 16 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA……………………………………………….… 17 

2.1 Teori Kepastian Hukum…….….................................................................… 17 

2.2  Hukum Agraria…….………………………………………….…………....… 20 

2.3  Teori Perbuatan Melawan Hukum..…………………….………………....… 22 

2.4  Akta Jual Beli…………………………………………………………….… 27 

2.5 Teori Putusan Yang Telah Berkekuatan Hukum Tetap……………………… 32 

BAB III HASIL PENELITIAN…………………………………………...….…...36 

3.1. Kasus Posisi Perkara Putusan Kasasi Mahkamah Agung Nomor 699   

K/Pdt/2016………………………………………………………….....…….. 36 

3.1.1. Kasus Posisi……………………………………………………… 36 

3.1.2. Para Pihak yang Berpekara………………………………….…… 37 

3.2.  Gugatan dan Eksepsi…………………………………………………............ 37 

3.2.1. Gugatan………..………………………………………………….. 37 

3.2.2. Eksepsi dan Gugatan Rekonvensi………………………………… 39 

3.3. Duduk Perkara……………………………………………………………….. 54 

3.3.1. Mengenai Putusan Hakim pada Perkara Sebelumnya……………. 55 

3.3.2. Pertimbangan Hakim……………………………………………... 58 

3.3.3. Putusan Pengadilan Negeri Tanggerang Nomor  

364/PID.B/2004/PN.TNG………………………………………… 63 

3.3.4. Putusan Pengadilan Tinggi Banten Nomor 11/PDT/2015/PT.BTN 63 

3.3.5. Putusan Kasasi Mahkamah Agung Nomor 699 K/Pdt/2016……… 64 

3.3.6. Pembuatan Akta Jual Beli oleh Pejabat Pembuat Akta Tanah……. 65 

BAB IV PEMBAHASAN DAN ANALISA HASIL PENELITIAN………....... 68 

4.1. Status Akta Jual beli yang Dinyatakan Palsu pada Perkara Pidana Dalam   

Putusan Mahkamah Agung Nomor 699 K/Pdt/2016……………………...…... 68 

Kepastian Hukum..., Desi, Fakultas Hukum 2018



xiii 
 

4.2. Kepastian Hukum Terhadap Kemepilikan Girik pada Perkara Putusan  Kasasi 

Mahkamah Agung Nomor 699 K/Pdt/3016…………………………................. 78 

BAB V PENUTUP………………………………………………………………… 97 

5.1.  Kesimpulan……………………………………………………………….… 97 

5.2.  Saran………………………………………………………………...………. 97 

DAFTAR PUSTAKA 

LAMPIRAN 

RIWAYAT HIDUP 

 

 

Kepastian Hukum..., Desi, Fakultas Hukum 2018



xiv 
 

 

 

 

Motto: 

“Kemerdekaan adalah merdeka 

dari segala sesuatu hal-hal 

yang buruk, walau sekecil 

apapun.” 
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