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ABSTRAK 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui faktor-faktor yang dorninan 

mcmpengaruhi hasillelang eksekusi PUPN obyek real property di KPKNL Padang 

Sidempuan. Hal ini menarik untuk diteliti, karena real property yang laku terjual 

melalui lelang akan mening1~atkan deht recovery serta penerimaan negara , seperti 

Bea Lelang, Uang Miskin maupun Pajak Penghasilan pasal 25 . 

Data yang diteliti berupa risalah lelang eksekusi PUPN obyek real property 

di KPKNL Padang Sidempuan dari bulan Januari 2005 sampai dengan Desember 

2007 dengan mengambil sampel sebanyak 40 transaksi lciang. Metodc analisis 

yang digunakan adalah regresi berganda hinmy dengan menggunakan model logit. 

Hasil peneiitian menunjukkan bahwa hubungan antarvariabel yang diteliti 

':aitu variabel jumlah peserta lelang, deviasi antara nilai limit dengan nilai 

likuidasi, lokasi serta posisi kekosongan secara bersama-sama mampu menjelaskan 

65,27% variasi yang terjadi pada variabel hasil lelang eksekusi PUPN obyek real 

property di KPKNL Padang Sidempuan. Secara individual, hanya variabel jumlah 

peserta lelang dan posisi kekosongan yang signifikan mempengaruhi hasil lelang 

real property. 
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ABSTRACT 

The purpose of this research is to know the dominant variables which are 

affected real property mortgage auction outcome in KPKNL Padang Sidempuan. 

This issue is interested to be researched because the successful real property 

auction will increase debt recovery and aiso state revenues as well as auction fee 

and income tax . 

Data that used in thi s research are 40 samples of real property mortgage 

auction in KPKNL Padang Sidempuan from January 2005 until December 2007. 

This research analysis usc binary multiple regression method with logit model 

The result of this research shows that the correlation among variables such 

as bidder turnout, deviation between reserve and liquidation value, location and 

vacant can explain 65,27% of variable variation of real property mortgage auction 

in KPKNL Padang Sidempuan. Individually, only bidder turnout and vacant 

variables influence significantly real property auction outcome . 
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KATA PENGANTAR 

Dcngan memanjatkan puji dan syukur kehadiral /\llah SWT. yang dcngan 

rahmat dan nikmat-Nya tclah mcmberi pctunjuk kepada pcnuli s untuk 

men' cksaikan penyusunan tcsis dcngan judul "Anal isis Faktor Yan g 

Mcm !'-=' 11 garuh i Hasil Lelang Reo/ Property: studi b sus klang cksckusi Paniti a 

Uru s:1n Piutang Negar:1 (P lJ PN ) di Kantor Pelayanan Kekayaan '\\:gma dan Lclang 

(KPK'\L) Padang Sidempuan" ini. 

T csis ini dimaksudkan untuk mcnamhah wacana mcngcnai transak si jual 

beli ,.l-, d tJroperty melalui mekanismc !clang scrta diharapkan dapat membcrikan 

masubn kepada Direktorat .Jcnderal Kekayaan Ncgara (O.IKN) agar dapat 

meningkatkan persentase keberhasilan lelangnya. 

Pcnulis menyadari bahwa penyusunan tesis ini tidak mungki11 tcrwujud 

tanpa kcterlibatan dari banyak pihak, baik secara langsung maupun tidak langsung 

sejak penulis menjalani kuliah hingga penyelesaian tesis ini . L:ntuk itu, penulis 

mengucapkan terima kasih sebesar-besarnya kepada Bapak Logan Siagian selaku 

Rektor l" niversitas Bhayangkara Jakarta Raya dan Bapak Dr. Edison Panjaitan 

selaku Direktur Program Pascasarjana Magister Manajemen Universitas 

Bhayangkara Jakarta Raya sekaligus sebagai doscn pembimbing I, serta Bapak 

Drs. Suii: o Miranto. \LPd. sebagai dosen pembimbing II penuli san tesis ini yang 

telah mcmberikan bimbinga '1 dan masukan yang sangat bermanfaat sej ak 

pengaiuan konsep usulan penelitian sampai pcnyusunan tes is sclesai ; dan 

juga kepada Dewan Penguji , yang te!ah menguji dan memberikan apres iasi pada 

tes is in i 
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kcpad:: 13ap:lk l\1arlais Simanjuntak. S.E. M.Sc .. sc iaku Kcpala KPK~I. Padang 
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dan p:ua Kcpala Seksi dan star pada KPKNL Padang Sidempuan mcmbantu J alam 

pengumpulan data se rt a memberikan masukan mengenai !clang eksekusi PUP?\ . 

Pcnulis juga tidak lupa mcngucapkan tcrima kasih yang sc-dalam-dalamnya 

kcpad:: istri tercinta Nov ida Helen Bariang serta jagoan kecilku Dalla Dhaifullah. 

yang dcngan tutus dan sabar selalu memberikan motivasi belajar. dorongan moril 
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serta pihak-pihak lain yang tidak dapat penulis sebutkan satu persatu yang telah 

membcrikan bantuan secara langsung ataupun tidak langsung dalam penyusunan 
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