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ABSTRAK

Tujuan penelitian in1 adalah untuk mengetahui apakah Kantor Jasa
Penilai Publik Nanang Rahayu telah menerapkan penggunaan fair value dalam
merevaluasi aktiva tetap milik PT. Kabelindo Murni tbk.

Teknik pengumpulan data yang dilakukan oleh penulis adalah melalui
teknik survey dan teknik wawancara, dimana data yang penulis dapatkan berupa
data primer dan data sekunder. Data primer menyangkut data perusahaan PT.
Kabelindo Murni tbk dan data sekunder merupakan data pasar atau data
pembanding yang sebanding dengan properti yang akan di revaluasi.

Teknik pengujian data yang dilakukan oleh penulis menggunakan metode
pendekatan data pasar (market data approach) dan metode pendekatan biaya (cost
approach method), kemudian dari hasil perhitungan tersebut dilakukan
pembahasan sistematika penyusunan laporan penilaian aktiva tetap yang sesuai
dengan Standar Penilaian Indonesia.

Dari hasil analisa data dan pembahasan diperoleh kesimpulan bahwa
Kantor Jasa Penilai Publik Nanang Rahayu telah menggunakan nilai wajar yang
sesual dengan PSAK no 16 tahun 2007 dalam merevaluasi aktiva tetap milik PT.
Kabelindo Murni Tbk.

Kata Kunci : Penerapan fair value dalam revaluasi aktiva tetap
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ABSTRACT

The purpose of this study was to determine whether the Assessor's
Office Public Service Nanang Rahayu has implemented the use of fair value in
revalue its fixed assets owned by PT. Kabelindo Murni tbk. Data collection
techniques performed by the authors is through engineering survey and interview
techniques, where the authors got the data in the form of primary data and
secondary data. Primary data concerning the data of PT. Kabelindo Murni tbk and
secondary data is market data or comparable data that are comparable to the
revaluation of properties. Mechanical test data performed by the authors using the
method of approach to market data (market data approach) and the cost approach
(cost approach method), then from the results of these calculations performed
systematic discussion of the preparation of assessment report fixed assets in
accordance with the Standard Assessment of Indonesia. From the results of data
analysis and discussion of the conclusion that the Assessor's Office Public Service
Nanang Rahayu had used the fair value in accordance with SFAS No. 16 of 2007
in revalue its fixed assets owned by PT. Kabelindo Murni Tbk.

Keywords: Application of the fair value revaluation of fixed assets

viii

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



DAFTAR ISI

2 PV E LR LB N U i
LEMBAR PERSETIITUIAN . .iuooms o5 0 inninansssanass innsnmes sons s nesssn s ss sommmmns 1
LEMBAR PENGESAHAN .. iinmmss sisaismsmmineses s os sison s sssns s — i
LEMBAR PEIRNT AT o cuconssnscnnsimmmes somssssssamuseasmensnsssmis anpmmisnss v
KATA PENGANTAR...... TSR BB 5.5 5 e BT A 5 B BB 5 S R B B \
ABSTRAK ..os0s s smmunssnnnsssas i IO 5556 1 0 R I 5 AR SRR vii
DAFTAR ISLc.oviiiinn sl et s - - -+ + 5 o - wonas o wissaposaisn viil
DAFTAR TABEL... s e N . oeiiiinens Xii
DAFTAR GAM B e e i NN e X1l
DAFTAR LAPIPIREEIN o o 5 descinn e PR N X1V
DAFTAR JINGISRTAN . ol B S A XV

I PENDAHULUAN

PR R Ve G e———— e aa o ]
1.2. Identifikasi Masalah................. B SRR SN 6
1.3. Bapdgan Masatah ‘v e tHWAT el oy . ol 6
1.4. Peruggsan Méasalgh i A DTA--DANA- S FF. oo 6
1.5. Tujuarenelian. ... . ol e 7
1.6. Manfaat NelI eIl ... .........ooosessossasssss 7

II TINJAUAN PUSTAKA

2.1 Landasan Teon 9
a. Pengertian Penilaian 9
b. Pengertian Revaluasi Aktiva Tetap 9
c. Tujuan Revaluasi Aset 12
d. Revaluasi Aktiva Tetap Menurut Standar Akuntansi_ 12
e. Definisi Aktiva Tetap 16
f. Pengelompokan Aktiva Tetap Berwujud 17
g. Definisi Penyusutan___ 19
1X

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



2.2 Penelitian Terdahulu

[. Perbedaan Nilai Wajar dan Nilai Pasar

m. Pengertian Pendekatan Data Pasar

n. Pengertian Pendekatan Biaya

0. Teknik Penilaian dalam Pengukuran Nilat Wajar

T METODELOGI PENELITIAN

3.1

3.2
3.3

3.4

Gambaran Umum Lokasi Penelitian

a. Sejarah Singkat PT. Kabelindo Murnt Thk
b. Struktur Organisasi P1. Kabelindo Murni Tbk
. Visi dan Misi PT. Kabelindo Murni Tbk
. Sejarah Singkat KJPP Nanang Rahayu

o

o

. Lingkup Pelayanan Jasa KJPP Nanang Rahayu

(¢

f. Struktur Organisasi KJPP Nanang Rahayo
Tempat dan Waktu Penelitian

Jenis dan Sumber Data

a. Jenis Data

Metode Pengumpulan Data
a. Metode Pendekatan DataPasar

¢. Penyusutan

Analisa Data

X

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



IV HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN

4.1 Hasil Pepettian 52
a. Perhitungan Nilai Pasar Tanah yang dikeluarkan oleh KJPP
Nanang Rahaye 52

b. Perhitungan Nilai Pasar Tanah Menurut Internal Managemen PT.
Kabelindo Murmi Ttk 53

¢. Perhitungan Nilai Pasar Tanah Menurut PSAK 16 55
d. Perhitungan Nilai Pasar Bangunan Menurut KJPP Nanang Rahayu
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 56

¢. Perhitungan Nilai Pasar Bangunan Menurut PT. Kabelindo Murni
B AN P A PN S W, 0 N 57

f. Perhitungan Nilai Pasar Bangunan Menurut PSAK 16 58

g. Breakdown Nilai Bangunan Menggunakan Metode Kalkulasi
Biaya yang dikeluarkan oleh KJPP Nanang Rahayu =~ 59

4.2 Pembahasan =N e Y 75

V KESIMPULAN DAN SARAN
5.1 Kesigppulay = “— e =T}~ o Oy oo 84
5.2 Saran , 85

DAFTAR PUSTAKA
LAMPIRAN

DAFTAR RIWAYAT HIDUP

x1

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

DAFTAR TABEL

Halaman
Proses Perhitungan Aktiva Tetap 18
Perbedaan Nilai Wajar dan Nilai Pasar 25
Acuan Penerapan Akuntansi Nilai Wajar 26
Asumsi yang Mendasari Nilai Wajar 28
Hirarki Nilai Wajar 29
Daftar Nilai Pasar Tanah dari Tahun 2005 — 2010 PT. Kabelindo 52
Murni Tbk.
Penilazan Bangunan Dengan Menggunakan Metode Kalkulasi Biaya 54
PT. Kabelindo Murni Thk.
Penilaian Sarana Pelengkap Dengan Menggunakan Metode 55
Kalkulasi Biaya PT. Kabelindo Murni Tbk.
Nilal Pengganti Baru Bangunan Kantor PT. Kabelindo Murni Tbk. 56
Nilai Pengganti Baru Bangunan Pabrik PT. Kabelindo Murni Tbk. 57
Nilai Pengganti Baru Bangunan Ex. Loker PT. Kabelindo Murni 58
Thbk.
Nilai Pengganti Baru Bangunan Gudang PT. Kabelindo Murni Tbk. 60
Nilai Pengganti Baru Bangunan Pabrik Haspel PT. Kabelindo Murni 61
Tbk.
Nilai Pengganti Baru Bangunan Kantin PT. Kabelindo Murni Tbk. 62

63

Nilai Pengganti Baru Bangunan Rumah Genset PT. Kabelindo Murni
Tbk.

X1

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



4.11.

4.12.

4.13.

4.16.

4.17.

4.18.

Nilai Pengganti Baru Bangunan Rumah Travo Depan 1 PT.

Kabelindo Murni Tbk.

Nilai Pengganti Baru Bangunan Rumah Travo Depan 2 PT.

Kabelindo Murni Tbk.

Nilai Pengganti Baru Bangunan Rumah Travo Belakang PT.

Kabelindo Murni Tbk.

Nilar Pengganti Baru Bangunan Masjd PT. Kabelindo Murni Tbk.
Nilai Pengganti Baru Bangunan Garasi PT. Kabelindo Murni Tbk.
Nilai Pengganti Baru Bangunan Parkir PT. Kabelindo Murni Tbk.
Nilai Pengganti Baru Bangunan Pos Jaga PT. Kabelindo Murni Tbk.

Sertifikat Tanah PT. Kabelindo Murni Tbk.

X1l

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011

65

66

67



DAFTAR GAMBAR

FFlowchart Hirarki Nilar Wajar
Struktur Organisasi PT Kabelindo Murni Tbk

Struktur Organisast Kantor Jasa Penilai Publik Nanang Rahayu

X111

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011

Halaman

%)
(U]

44



6

Y

DAFTAR LAMPIRAN

Kertas Kerja Penilaian
Data AKuva dan Pembanding

Pentlalan Bangunan & Sarana Pelengkap Dengan Menggunakan

Mectode Pendekatan Biava
Perhitungan Nilar Pasar Tanah & Bangunan Dengan Menggunakan
Metode Penvesualan Perbandingan Data Pasar

Building Cost Table tahun 2009
Flowchart Penilaian P11 Kabelhindo

l'ata cara pelaporan Pemilaian sesuar dengan Standar Penilaian

Indonesia 2007

Surat Keterangan dan KJPP Nanang Rahayu

Dattar Riwavat Hidup Penulis

X1V

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



o

14.

LS,

16.

17.

18.

19,

20.

BEJ

CRN

DRC

DSAK

"ED ISAK

FASB

FV

1Al

IAS

IASB

IFRS

IMB

ISAK

IVS

KEPI

KJPP

KMK

DAFTAR SINGKATAN

Bursa Efek jakarta
Cost of Replacement New
Depreciated Replacement Cost

Dewan Standar Akuntansi Keuangan

Exposure Draft Interpretasi Standar Akuntansi Keuangan

Financial of Accounting Standars Boards
Fair Value

Fair Value Accounting

Highest and Best use

Hak Guna Bangunan

[katan akuntan Indonesia

International Accounting Standars
International Accounting Standars Board
International Financial Reporting Standars
Ijin Mendirikan Bangunan

Interpretasi Standar Akuntansi Keuangan
International Valuation Standars

Kode Etik Penilai Indonesia

Kantor Jasa Penilai Publik

Keputusan Menteri Keuangan

XV

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011



KPUP

MAPPI

MV

PSAK

PMK

PMA

SPI

SFAS

Konsep dan Prinsip Umum Penilaian Menteri Keuangan
Masyarakat Profesi Penilai Indonesia

Market Value

Pernyataan Standar Akuntansi Keuangan

Peraturan Menteri Keuangan

Perusahaan Milik asing

Standar Penilaian Indonesia

Statements of Financial Accounting Standards

XVi

Penerapan PSAK., Jhon Agus Victor, Fakultas Ekonomi 2011





