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MOTTO 

" Hiduplah ses_ukamu, sungguh bagaiman(JpJm englfau pasti mati, Cintailah 

apa saja sesukamu, sungguh bagaimanapun engka~ pasti akqn berpisah 

dengan itu, Berb41atlah sesukarnu, Suhggnh bqgtJiman(lpun e~~:gkau pa~ti akan 

mendapat balasan" 

(Hadist Qudsi) 

.••• Kato,kanlah: "Samakah orang-orang yang berpengetahuan den&an orang

crang yang tidalf berpengetahuan? Sesungguhnya (lf!a yang mel!dapat 

pefajaran hanyalah orang-or(lng yang ntemp11nyai pikiran." 

(Q.S. 39;9) 

KUPERSEM:BA.lfKAN KEP ADA 

1. keuua or~mg tuaku Bapak Suwandi dan 

Ibu Mugimah. 

2, Suamiku tercinta Trl Joko Waluyo 

J. Anaku tersayang Zaki Iqbal Annaufal. 

4. Kakakku Juni Maryapto dan Dwi Astuti. 

5. Teman~temanku Antoni, Adiyat, Jhon. 

Tinjauan hukum., Eni , Fakultas Hukum 2011



... _ 
KATAPENGANTAR 

Syukur alhamdulillah, segala puji dan syukur kehadirat ALLAH SWT 

yang telah melimpahkan rahmat, karunia-Nya, kekuatan dan kesabaran, sehingga 

pada ak.ti.imya penulis dapat menyelesaikan skripsi ini dengan judul TINJA UAN 

HUKUM SURAT DI BAWAH TANGAN TERHADAP PERJANJIAN JUAL 

BELl HAK ATAS TANAH (STUD/ KASUS PUTUSAN PENGADILAN 

No.J026/PDT.G/20JOIPN.BKS) tepat pada waktunya. 

Skripsi ini dibuat dalam rangka memenuhi persyaratan mencapai gelar 

Sarjana Hukum di Fakultas Hukum Universitas Bhayangkara Jakarta Raya. 

Penulis menyadari bahwa tanpa peran dan bantuan dari berbagai pihak, tidaklah 

mungkin skripsi ini dapat diselesaikan sebagaimana mestinya. Oleh karena itu, 

dengan kerendahan hati dan dengan ketulusan, penulis mengucapkan terimah 

kasih kepada : 

1. Bapak Irjen Pol (Purn). Drs. Logan Siagian., M.H. selaku Rektor Universitas 

Bhayangkara Jakarta Raya. 

2. Bapak Irjen Pol (Pum) Dr. Muhammad Ibrahim selaku Dekan Fakultas 

Hukum Universitas Bhayangkara Jakarta Raya. 

3. Bapak Harinanto Sugiono, SH.MH selaku dosen pembimbing ma.teri yang 

telah banyak memberikan masukan-masukan selarna penulisan skripsi. 

4. Bapak Drs. Imron Zaini, SH selaku dosen pembimbing teknis 

5. Orang tuaku tercinta Bapak Suwandi dan lbu Mugimah yang selalu 

mendoakan ku dengan tulus. 

ii 

Tinjauan hukum., Eni , Fakultas Hukum 2011



"' 

6. Para Bapak dan Ibu Dosen, seluruh staf administrasi yang telah banyak 

memberikan ilmu kepada penulis dan memudahkan penulis l!Iltuk 

menyelesaikan pendidikan di fakultas Hukum Universitas Bhayangkara 

Jakarta Raya. 

7. Suamiku tercinta Tri Joko Waluyo yang selalu memberikan semangat selama 

penulis kuliah di Ubhara Jaya serta anakku tersayang Zaki Iqbal Annaufal 

yang selahi menemaniku selama penulisan skripsi 

8. Teman-temanku Adyat Mufti, Antoni, Jhon Moifre Haloho, Mas Eko hadi 

Prasetyo dan masih banyak yang lain yang tidak dapat penulis sebut satu 

persatu atas bantuan dan doa-doa nya. 

Akhirnya penulis hanya dapat mendoakan dan memohon kepada ALLAH 

SWT semoga segala bantuan dan kebaikan-kebaikan dari Bapakllbu dan berbagai 

pihak mendapat pahala dari ALLAH SWT. 

Akhir kata, penulis sangat menyadari bahwa sepenuhnya penulisan skripsi 

ini masih jauh dari sempurna, oleh karena itu kritik dan saran yang membangun 

sangat penu!is harapkan. Semoga skripsi dapat bermanfaat bagi diri pribadi 

penulis dan pihak-pihak lain. 

iii 

Penulis 

Jaka~ber201! 

Eni Suratmi 

Tinjauan hukum., Eni , Fakultas Hukum 2011



• 

ABSTRAK 

Eni Suratmi, 2006, Tinj~uan Hukum Surat Di Bawab Taugan 
Terhjldap Perjanjian Jual B'eli Hak Atas Tanab (Studi Kasus Putusan 
Pengadilan No. 10~6LPDT.G/2010/PN.B~.), 2011. 

Sejak lahir manusia telah bergaul dengan manusia lainnya didalam suatu 
wadah yang bem~ma masyarakat. SeWng dengan ~rkemba)lgnya manusia 
tersebut semakin meluas pula cakupan pergaulannya di dalam masyarakat. 
Sem~ntara s,emakin meningkatnya usia manusia mulai mengetahui bahw~ dalam 
hubungannya dengan warga lain dari masyarakatdia bebas, namun dill tidf!k boleh 
berbuat sema\lhya. Dalam pergaulannya mfU1tisia melakukan berbagai hubunga,n 
yang melibatkan orang lain. · Salah satunya a9a'lah adanya a tau timbu!nya 
hubut:tgan perd~ta. Hubungan· perdata tersebut bisa diwtlj~dkan melaiui perbuatan 
hukurn, ~ebagai contoh yaitu adanya petjanjian. Petjanjian m~rupakan perbuatan 
hukum, lflhir sua,t~ h~bungan hukum bagi pi'P,ak~pibak yang berjanji: t.mtuk 
merea)islr apa yang telah dipetjanji:kan melalui suatu t,indakan y'J.itu masing
lllflSing pihak berPrestasi secar~ timbal balik dengan sejuj.ur~j1,1jumya. Para pihak 
berjanji agar isi dari peljanjian dapat dipenuhi dengan seb<;tik-baiknya maka 
seles~ilah kewajiban darj para pihak. Di dal.run kenyataannya sering terjadi hak 
dan kewajiban para pihak tidak terpenuhi. Dalam hubungan ters~b\lt pihak yang 
:satu metasa djrinya dirugikan oleh pihak yang Jain, baik disengaja maup_un t.iqak 
disengaja. Tajuan dari pene!itian ini adalah 1) Untuk mengetahui bagaimana 
kftkmitan hukum t~r~ad~p s9rat perjanjian jval beli yang dibuat b~rdasark~n surat 
pernyataan dibawah tangart.2) Untuk men~etahui bagaimana penerapan hukum 
oleh Hakjm dalam putusan jual beli Hak atas tanah yang menggunakan sut.at 
pernyatalifl di bawah tangan tersebut. Marlfaatnya a~alah untuk rhemberikan 
pengetahuan bagi masy~rakat yang belum mengetahui tentang sebab dan akibat 
melakukan jual bell ~bidang tanah dan bangu.nan dengan mem!iuat perjanjian 
atau surat dibawah Umgli.n. Juat beli sehidang !flnah dan bangunan yang dilaku~an 
dengan surat dibawah tangan terSebut kekuatan p_embuktia:nya tidak sclmat l;lila 
dib~t dengan akta oterttik. Dengan demiktan perbuatan hukum terseput dap4t 
memberikan keamanan pada masyarakat. Metode penelit!an menggunakan penulis 
menggunakan peqdekatan yang sifatny.an deskriptif analitis dan jenisnya adalah 
wridis normatif. Hasil pe.nelitian yang di~ap~t dari kasus ini adala.'I -ba.hwa 

. petjanjj'Pt jual beli tanah hanya dengan surat pernyataan atau dilakukan diba~h 
tangan tervyata n:ienurut pandarigan hakim Pengadilan Neg~ri B.ekasi tidak 
mempunyai kekuaian hukut;n, meskip:un je]a,s dilakukan rnenurut PMal 1320 
KUHPerdata tentang sahnya petjanjian. 

Dosen Pembimbing Materi: Harinanto Sugiono, SH.MH. 
Dosen Pembimbing Teknis: H. Imro1.1 Zaini, SH . 
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