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ABSTRAK  
 

Indah Silvianingtias. 202120251036. Analisis Yuridis Pemberian Ganti Kerugian 

Dalam Pengadaan Tanah untuk kepentingan umum dibawah 5 (Lima) Terkait Perpu 

Nomor 2 Tahun 2022 (Pembangunan Instalasi Pengelolaan air Sistem Penyediaan 

Air Minum  (IPA SPAM) Regional I Jatiluhur. 

Kota Bekasi memerlukan ketersediaan air minum dan perlu adanya upaya untuk 

mengurangi penggunaan air tanah karena meningkatnya penggunaan air tanah 

melalui pembangunan Instalasi Pengelolaan Air Sistem Penyediaan Air Minum 

(IPA SPAM) seluas ± 32.554 m2 atau (3,26 Ha) melalui pengadaan tanah bagi 

pembangunan untuk kepentingan umum yang kini juga menjadi urgensi bagi 

pemerintah karena dinilai dapat menunjang kesejahteraan dan pembangunan 

nasional maka Pemerintah Indonesia secara resmi mengesahkan Perpu Nomor 2 

Tahun 2022 tentang Cipta Kerja untuk menghadapi krisis ekonomi global, ancaman 

inflasi, dan krsis multi sektor yang saat ini yang belum dapat memenuhi kebutuhan 

hukum. Rumusan masalah terkait apakah Pengadaan Tanah untuk kepentingan 

umum Dibawah 5 (Lima) hektar  (Pembangunan untuk Instalasi Pengelolaan Air 

Sistem Penyediaan Air Minum (IPA SPAM) Regional I Jatiluhur di Kota Bekasi 

sesuai dengan Perpu Nomor 2 Tahun 2022 dan mengenai bagaimana kendala dan 

upaya dalam pemberian ganti kerugian pengadaan tanah tersebut, dengan tujuan 

penelitian secara umum untuk mempelajari Pengadaan Tanah untuk kepentingan 

umum Dibawah 5 (Lima) hektar  dan khusus mengetahui kendala dan upaya dalam 

mengatasi permasalahan pemberian ganti kerugian, metode penelitian yang 

dipergunakan dalam penelitian ini adalah penelitian yuridis normatif. 

Hasil penelitian menunjukan bahwa secara garis besar sudah sesuai dengan Perpu 

Nomor 2 Tahun 2022 karena memang peraturan tersebut tidak mengatur seluruh 

mekanisme pelaksanaan pengadaan tanah, namun yang menjadi ketidaksesuaian 

sepenuhnya terkait peran pelaksanaan pengadaan tanah untuk pembangunan 

tersebuts seharusnya dilakukan secara langsung oleh Instansi yang memerlukan 

tanah untuk dapat memberikan ganti kerugian tanpa melalui mekanisme pengadaan 

tanah dan realisasi pengadaan tanah tersebut dapat dilakukan secara efektif dan 

efisien, kemudian terdapat kendala pelaksanaan yaitu ketidaksesuaian nilai ganti 

kerugian menjadikan masyarakat keberatan, serta adanya masyarakat melakukan 

pemanfaatan dan/atau penguasaan diatas tanah aset negara berstatus sebagai 

penggarap. Upaya dapat dilakukan melakukan penitipan ganti kerugian di 

pengadilan terhadap masyarakat yang keberatan, sedangkan terhadap masyarakat 

diatas tanah aset dapat diupayakan pemberian ganti kerugiannya dengan perlekatan 

asas pemisahan horizontal kemudian, kehadiran Perpu tersebut juga dapat menjadi 

upaya pelaksanaan serta penyelesaian kendala pengadaan tanah. 

Kata Kunci: Analisis Yuridis, Pengadaan Tanah, Ganti Rugi. 
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ABSTRACT 

Indah Silvianingtias. 202120251036. Juridical Analysis Of Granting Of 

Compensation In Land Procurement For Public Interest Under 5 (Five) Hectares 

Related To Perpu Number 2 Of 2022 (Development of Water Management 

Installation for Regional Drinking Water Supply System (IPA SPAM) in Jatiluhur 

Region). 

Bekasi City requires the availability of drinking water and efforts to reduce 

groundwater usage due to increasing groundwater demand through the development 

of a Water Management Installation for the Regional Drinking Water Supply 

System (IPA SPAM) covering an area of approximately 32,554 m2 or (3.26 Ha) 

through land procurement for public development purposes. This has become an 

urgency for the government as it is considered to support the welfare and national 

development. Therefore, the Indonesian Government officially enacted 

Government Regulation Number 2 of 2022 concerning Job Creation to face global 

economic crises, inflation threats, and multi-sectoral crises, which currently cannot 

fulfill legal needs. 

The research problem revolves around whether land procurement below 5 (five) 

hectares for the development of the Water Management Installation for the 

Regional Drinking Water Supply System (IPA SPAM) in Jatiluhur Region I in 

Bekasi City is in accordance Government Regulation Number 2 of 2022, and the 

challenges and efforts in granting compensation for land procurement. The general 

research objective is to study land procurement below 5 (five) hectares and 

specifically identify the challenges and efforts in addressing compensation issues. 

The research method employed in this study is normative juridical research. 

The research findings indicate that, in general, it is already in line with Government 

Regulation Number 2 of 2022, as the regulation does not cover the entire 

mechanism of land procurement implementation. However, the complete mismatch 

lies in the role of land procurement implementation for the development, which 

should be directly carried out by the relevant agency requiring land, to provide 

compensation without going through the land procurement mechanism. The 

realization of land procurement can be done effectively and efficiently. 

Additionally, there are implementation challenges, such as the discrepancy in 

compensation values, which cause dissatisfaction among the community. 

Furthermore, there are cases of community utilization and/or occupation of state 

land assets as tenants. Efforts can be made by depositing compensation in court for 

dissatisfied individuals, while compensation for communities on state land can be 

sought through the attachment of the horizontal separation principle. The presence 

of the Government Regulation in Lieu of Law can also serve as an effort to 

implement and resolve land procurement challenges. 

Keywords: Juridical Analysis, Land Procurement, Compensation. 
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