ANALISIS GELEMBUNG HARGA MENGGUNAKAN UJI AKAR UNIT DAN
MOVING AVERAGE DI PASAR PROPERTI KOMERSIAL JABODETABEK
PERIODE 2007 -2015

TESIS
oleh:

Dwi Yulistyowati

202020151005

PROGRAM STUDI MAGISTER MANAJEMEN
FAKULTAS EKONOMI DAN BISNIS
UNIVERSITAS BHAYANGKARA JAKARTA RAYA
2023



LEMBAR PERSETUJUAN PEMBIMBING

Judul Tesis - Analisis Gelembung Harga menggunakan Uji
Akar Unit dan Moving Average
Di Pasar Properti Komersial Jabodetabek
Periode 2007 -2015

Nama Mahasiswa . Dwi Yulistyowati

Nomor Pokok Mahasiswa : 202020151005

| ku - Magister Manajemen / Ekonomi dan Bisnis

sentrasi © Manajemen Strategik

Tanggal Lli?qs Ujian Tesis : 30 Januari 2023

| \ JHI\AR!A RAYA\\‘
\\ Pembimbing I

> N S
*;-_

C 4

Prof. Dr. 1. th oman 5 nm

.....

h'
I




LEMBAR PENGESAHAN

Judul Tesis . Analisis Gelembung Harga menggunakan Uji Akar Unit

dan Moving Average
D1 Pasar Properti Komersial Jabodetabek
Periode 2007 -2015

Nama Mahasiswa : Dwi Yulistyowati

Nomor Pokok Mahasiswa : 202020151005

Program Studi / Fakultas ~ : Magister Manajemen / Ekonomi dan Bisnis
Konsentrasi . Manajemen Strategik

Tanggal Ujian Tesis . 30 Januari 2023

Ketua Tim Penguji

|'I‘ — b "
B A T F Py | i - | =
. - " i i
P e | 1] i . - = 4 o o R g ffem L3
. b o 1 by T " -, i A i . . - .|
. A W TR A g A e | E.S PR | "
- - S - . 1 A i F -
A % : ! N B . . -y 17 A S i D
% | P e EV. A NA 1N Y WViA _ |
N - 1 g - p ] = e L] . - .
b L 1 S— - " - = .= - | I
1 ...:Ii‘ ’l:!.‘; Y r — | el - E = - E -
. Y el ‘i e s T —
B N : VaVat BaVa » :
w B i 0 ] AV YL N YL - \ I
. ~ N <« 7 - ;
: - ' . F 1 — i &
- b ¢ . N . . P - 3 i B s » k
T W S . N O NN N . 2
" ; 1 (] -~ . I 8 g . !
= | — —— -
e = 1 il
B

R T R R I
I =

Penguji 11

Ketua Program Studi
Magister Manajerfien

/

Dr. Paroman Syarief, S.E., M.M.
NIDN: 0405095803




T IrIEEIIE TiEETIY IR ewiw Iy EY ATF
—— e

LEMBAR PERNYATAAN

Dengan ini saya menyatakan bahwa:

Tesis Yang Berjudul

“Analisis Gelembung Harga menggunakan Uj1 Akar Unit dan Moving Average
D1 Pasar Properti Komersial Jabodetabek

Periode 2007 -2020”,

In1 adalah benar-benar merupakan hasil karya saya sendiri dan tidak mengandung
materi yang ditulis oleh orang lain kecuali pengutipan sebagai referensi yang

sumbernya telah dituliskan secara jelas. sesuai dengan kaidah penulisan karya
1lmiah.

Apabila di kemudian hari ditemukan adanya kecurangan dalam karya ini, saya

bersedia menerima sanksi dari Universitas Bhayangkara Jakarta Raya sesuai
dengan peraturan yang berlaku.

Saya mengijinkan tesis ini dipinjam dan digandakan melalui Perpustakaan
Universitas Bhayangkara Jakarta Raya.

Saya memberikan ijin kepada Perpustakaan Universitas Bhayangkara Jakarta Raya
untuk menyimpan tesis ini dalam bentuk digital dan mempublikasikannya melalui

internet selama publikasi tersebut melalui portal Universitas Bhayangkara Jakarta
Raya.

Jakarta, 30 Januari 2023

Yang Membuat Pernyataan,

il o

= . B 11111..\_11“\/

202020151005

a

v




ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisis apakah metode PSY bisa menjelaskan terjadinya
gelembung harga properti di pasar properti komersial Jabodetabek untuk kelompok
perkantoran, retail, apartemen dan area industri dan semua kelompok pada tahun 2007-2015.
Metodologi yang digunakan adalah kuantitatif dengan alat ukur statistik berupa uji akar unit.
Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa memang terjadi gelembung harga properti untuk
kelompok perkantoran dan retail serta secara keseluruhan kelompok. Namun khusus kelompok
apartemen dan lahan industri mengalamami bubble yang ekplosif.

Kata kunci: bubble, harga jual, sewa, nilai fundamental, price per rent, DF statistik
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ABSTRACT
This study uses PSY method to detect whetner there are bubbles in Jabodetabek commercial
property market: office, retail, apartment, industrial area, and overall market during the
period of 2007 — 2015. This study confirmed that there are bubbles in every group of
commercial property market: office, retail, apartment, industrial area, and overall market. A

little explosif bubble found at office and apartement segment.

Key words: bubble, sell price, rent price, fundamental value, price per rent, DF statistic
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